ДОГОВОР аренды Рекламного места № РЕК - _____ МС 

РФ, г. Самара







« ____ » ________________ 20__ г.
Общество с ограниченной ответственностью «Мега Сити», именуемое в дальнейшем «Арендодатель», в лице Жуковой Елены Анатольевны, действующей на основании Доверенности № 653 от 01.10.2013 г., с одной стороны, и 

……………………………………………. , именуемое в дальнейшем «Арендатор», в лице …………………….. , действующего на основании …………………. , с другой стороны, заключили настоящий Договор о нижеследующем:

Статья 1. Определения

1.1. Для целей настоящего Договора перечисленные ниже термины будут иметь следующие значения:

«Договор» - настоящий документ, содержащий соглашение об установлении, изменении или прекращении гражданских прав и обязанностей, связанных с арендой Рекламного места для размещения рекламоносителей Арендатора в здании Торгового комплекса, совершенное Арендатором и Арендодателем, а  также все приложения, изменения и дополнения к нему;
«Торговый комплекс»/«ТК»/«Здание» - нежилое здание многофункционального торгового комплекса, расположенное по адресу: г. Самара, ул. Ново-Садовая, д. 160М.

Здание принадлежит Арендодателю на праве собственности, о чем в государственном реестре прав на недвижимое имущество и сделок с ним сделана запись регистрации № 63-63-01/259/2006-112 (Свидетельство о государственной регистрации права серия 63 – АВ №195889 от 10.11.2006г.; есть залогодержатель: здание обременено залогом (договор ипотеки №216 от 16.07.10 с Акционерный коммерческий Сберегательный банк Российской Федерации (ОАО); 

 «Рекламное место» - часть нежилого помещения под размещение рекламной напольной или крепежной конструкции с/без люминесцентной подсветкой, расположенная в/на Торговом комплексе и/или часть поверхности стен внутри Торгового комплекса указанная цветными линиями на плане, прилагаемом к настоящему Договору и предназначенная для размещения Арендатором принадлежащих ему рекламоносителей;
«Арендодатель» - юридическое лицо, указанное в настоящем Договоре, предоставляющее Арендатору Рекламное место в пользование для размещения рекламоносителей Арендатора и имеющее все необходимые права на предоставление Рекламного места в пользование;
«Арендатор» - юридическое лицо/индивидуальный предприниматель, указанное в настоящем Договоре, размещающее принадлежащие ему рекламоносители в Рекламном месте Арендодателя на основании настоящего Договора и несущее права и обязанности, предусмотренные настоящим Договором и действующим законодательством;
«Акт приемки-передачи Рекламного места» - документ, подтверждающий исполнение обязательства Арендодателя по передаче Рекламного места Арендатору с полным описанием основных характеристик и фактического состояния Рекламного места на момент передачи;
«Акт сдачи-приемки Рекламного места» - документ, подтверждающий факт освобождения Рекламного места от рекламоносителей Арендатора (демонтажа) и передачи Рекламного места от Арендатора к Арендодателю, в состоянии, отраженном в Акте приемки-передачи и подтверждающий  исполнение обязательств Сторон и прекращение Договора;
 «Арендная плата» - денежные средства, уплачиваемые Арендатором Арендодателю за пользование Рекламным местом в целях размещения рекламоносителей в течение срока действия настоящего Договора. Размер денежных средств и порядок их уплаты определяется в соответствии с условиями, указанными в настоящем Договоре;
«Сторона» - в зависимости от контекста означает либо Арендодателя, либо Арендатора, вместе именуемые как «Стороны».

1.2. Если контекст не предполагает иное, все вышеуказанные термины, используемые в настоящем Договоре в единственном числе, могут означать множественное число, и наоборот.

Статья 2. Предмет Договора

2.1. Настоящим Арендодатель обязуется передать Арендатору для размещения рекламоносителей Арендатора Рекламное место, а именно часть нежилого помещения № ______, расположенное в здании Торгового комплекса по адресу: г. Самара, ул. Ново-Садовая, д. 160М, а Арендатор обязуется его принять и своевременно производить арендные платежи за размещение рекламоносителей Арендатора по настоящему Договору.
План-схема расположения Рекламного места показан в Приложении № 2 к настоящему Договору, являющемся его неотъемлемой частью.
2.2. Дизайн-проект рекламоносителей Арендатора должен быть письменно согласован с Арендодателем.
Статья 3. Срок действия  Договора
3.1. Срок аренды Рекламного места по настоящему Договору указан в Приложении №1 к настоящему Договору.
3.2. Настоящий Договор вступает в силу с момента его подписания и действует до полного исполнения Сторонами  всех обязательств по настоящему Договору.
3.3. Если одна из Сторон на момент окончания срока действия Договора не заявит о его расторжении, Договор автоматически пролонгируется на 11 (одиннадцать) месяцев. Количество пролонгаций неограниченно.
Статья 4. Условия и порядок платежей

4.1. Арендная плата за предоставление Рекламного места по настоящему Договору начисляется и подлежит оплате с момента подписания Акта приемки-передачи Рекламного места. Размер арендной платы указан в Приложении №1 к настоящему Договору.

Арендная плата перечисляется Арендатором ежемесячно на расчетный счет Арендодателя не позднее 20 (двадцатого) числа месяца, предшествующего оплачиваемому вне зависимости от предварительного выставления Арендодателем счетов на оплату Арендатору.

За первый месяц аренды Арендная плата перечисляется Арендатором на расчетный счет Арендодателя не позднее 5 (пяти) банковских дней с момента подписания Акта приемки-передачи Рекламного места.
4.2. В течение срока действия настоящего Договора размер Арендной платы за пользование Рекламным местом может изменяться Арендодателем в одностороннем порядке.

Статья 5. Права и обязанности Сторон

5.1. Арендодатель имеет право:

5.1.1. с предварительного письменного уведомления Арендатора, на производство за свой счет любых изменений, реконструкций или модификаций Торгового комплекса, а также на периодическую замену, модификацию или снос любых инженерных сооружений, обслуживающих Торговый комплекс;

5.1.2. использовать Зоны общего пользования для организации выставок, ярмарок, культурно-зрелищных мероприятий и в других целях, направленных на привлечение посетителей в Торговый комплекс; 
5.1.3. использовать товарные знаки и наименования Арендатора, а также логотипы представляемых Арендатором торговых марок в рекламе, информационных брошюрах и маркетинговых материалах Арендодателя;
5.1.4. осуществлять контроль соблюдения Арендатором условий настоящего Договора;

5.1.5. в одностороннем порядке изменять размер Арендной платы, предварительно уведомив об этом Арендатора не менее чем за 30 (тридцать) дней до предполагаемой даты введения в действие новых ставок, но не чаще двух раз в год.

5.2. Арендатор имеет право:

5.2.1. в целях подготовки Рекламного места для размещения рекламоносителей производить все необходимые работы при условии получения предварительного письменного согласия Арендодателя;

5.2.2. выполнить работы по размещению (монтажу) и демонтажу  рекламоносителей своими силами и/или силами привлеченных третьих лиц. 

5.3. Арендодатель принимает на себя исполнение следующих обязательств:
5.3.1. передать Арендатору Рекламное место по Акту приемки-передачи (Приложение № 3 к настоящему Договору) в состоянии, готовом для размещения рекламоносителей;

5.3.2. предоставить Арендатору соответствующее Рекламное место для размещения утвержденных и согласованных рекламоносителей в сроки, предусмотренные в настоящем Договоре;

5.3.3. письменно сообщить Арендатору обо всех принятых органами государственной власти решениях, затрагивающих отношения Сторон по настоящему Договору;
5.3.4. контролировать техническое состояние арендованного Рекламного места;
5.3.5. производить капитальный ремонт помещения, в котором расположено Рекламное место Арендатора, связанный с общим капитальным ремонтом Торгового комплекса.

5.4. Арендатор принимает на себя исполнение следующих обязательств:

5.4.1. принять Рекламное место по Акту приемки-передачи (Приложение №  3  к настоящему Договору);

5.4.2. разместить свои рекламоносители в арендуемом Рекламном месте в соответствии с Приложениями № 1 и № 2  к настоящему Договору;
         5.4.3. своевременно уплачивать Арендную плату и надлежащим образом исполнять иные денежные обязательства в соответствии с условиями настоящего Договора;

5.4.4. использовать арендуемое Рекламное место исключительно по прямому назначению;

5.4.5. по истечении срока действия настоящего Договора или в случае досрочного расторжения Договора – демонтировать и вывезти свои рекламоносители и возвратить Рекламное место Арендодателю в течение 5 (пяти) дней со дня расторжения и/или истечения срока действия настоящего Договора по Акту сдачи-приемки Рекламного места ( Приложение № 4 к настоящему Договору). Арендная плата начисляется Арендодателем до момента демонтажа  рекламоносителей и освобождения Арендатором  Рекламного места.   

В Акте сдачи-приемки должно быть указано состояние Рекламного места на соответствующую дату, причем Рекламное место должно быть передано в состоянии, принятом на момент подписания Акта приемки-передачи, с учетом нормального износа. 

После демонтажа и вывоза рекламоносителей с арендуемого Рекламного места Арендатор обязан очистить Рекламное место от мусора, образовавшегося в результате осуществления Арендатором работ по демонтажу своих рекламоносителей;

5.4.6. не использовать товарные знаки, наименования и иную информацию, касающуюся Арендодателя без письменного согласия Арендодателя;

5.4.7. не производить никаких планировок и переоборудования Рекламного места, а также замену рекламной информации на рекламоносителе и самого рекламоносителя без письменного разрешения Арендодателя;
5.4.8.  не сдавать арендуемое Рекламное место в субаренду;

5.4.9. своевременно производить арендные платежи в соответствии с условиями настоящего Договора;
5.4.10. своевременно производить своими силами и за свой счет необходимый текущий ремонт своих рекламоносителей,  размещенных на Рекламном месте;
5.4.11. осуществлять текущий контроль за техническим состоянием закрепления рекламоносителей;

5.4.12. письменно не позднее чем за 1 (одну) неделю сообщить Арендодателю о начале работ по демонтажу рекламоносителей;

5.4.13. удовлетворять обоснованные претензии Арендодателя по приведению рекламоносителей в удовлетворительное состояние в течение  5 (пяти) дней с момента получения претензии в письменном виде;

          5.4.14. в случае если деятельность Арендатора подлежит лицензированию, Арендатор обязан указать номер лицензии и наименование органа, выдавшего эту лицензию. Если рекламируемые товары  и/или услуги подлежат обязательной сертификации на рекламоносителях,  разместить пометку: «подлежит обязательной сертификации»;

5.4.15. в срок не позднее чем  за  30 (тридцать) дней до окончания срока действия настоящего Договора уведомить в письменной форме Арендодателя о пролонгации настоящего Договора либо о прекращении всех обязательств по настоящему Договору по истечении срока  его действия.

Статья 6. Ответственность Сторон 

6.1. Стороны несут ответственность за неисполнение или ненадлежащее исполнение принятых на себя обязательств в соответствии с условиями настоящего Договора и действующим законодательством Российской Федерации.

6.2. При нарушении сроков внесения Арендатором платежей, предусмотренных настоящим Договором, Арендатор обязан уплатить пени в размере 1% (один процент) от суммы задолженности за каждый день просрочки. 

6.3. В случае несвоевременного размещения рекламоносителей на арендуемом Рекламном месте  Арендатор выплачивает Арендодателю неустойку в размере 1% (один процент) месячной Арендной платы за каждый день просрочки.

6.4. Арендодатель при наличии вины возмещает Арендатору убытки, которые причинены имуществу Арендатора, в соответствии с действующим законодательством РФ.

6.5. Арендатор при наличии вины возмещает Арендодателю убытки, которые причинены имуществу Арендодателя, в соответствии с действующим законодательством РФ.

6.6. Уплата Сторонами неустойки (штрафов, пени) не освобождает их от исполнения принятых на себя обязательств по Договору.

6.7. Арендодатель освобождается от ответственности за причинение ущерба рекламоносителям Арендатора со стороны противоправных действий третьих лиц (кража, нанесение изображений, порча иным способом). Восстановление рекламоносителей и информации в них в таких случаях производится за счет Арендатора.

6.8. Ответственность за достоверность  представленной (размещенной) информации на рекламоносителях несёт Арендатор  в  соответствии со ст. 23 закона РФ «О рекламе» и закона РФ «О защите прав потребителей».

6.9. В случае расторжения или прекращения действия настоящего Договора Арендодатель не несет ответственности за сохранность имущества Арендатора.
Статья 7. Расторжение Договора

7.1. Любая из Сторон вправе расторгнуть настоящий Договор без обращения в суд, письменно уведомив другую Сторону за 30 (тридцать) дней до предполагаемой даты расторжения настоящего Договора.

7.2. Договор аренды Рекламного места подлежит расторжению в следующих случаях:

7.2.1. если при использовании Рекламного места Арендатором нарушаются любые условия настоящего Договора;

7.2.2. если Арендатор не внес или не полностью внес Арендную плату в указанные сроки и уклоняется от исполнения обязательств по настоящему Договору;

7.2.3. если Арендатор не производит текущий ремонт в случаях, когда по настоящему Договору такой ремонт на него возложен;

7.2.4. если Арендатор не выполняет условия настоящего Договора;

7.2.5.  при изъятии Рекламного места в случае крайней  необходимости Арендодателя;
7.2.6. если Рекламное место в силу обстоятельств, не зависящих от субъектов настоящего Договора, окажется в состоянии, непригодном для использования по предназначению.

Статья 8. Применимое законодательство и порядок разрешения споров

8.1. Настоящий Договор толкуется и регулируется в соответствии с законодательством РФ.

8.2. Все споры и разногласия, которые могут возникнуть между Сторонами, разрешаются  путем переговоров. 

Если  Стороны не придут к соглашению  в течение 15 (пятнадцати) дней с момента получения одной из Сторон уведомления другой Стороны о наличии и предмете спора, то все споры, разногласия или требования, возникающие из настоящего Договора и/или в связи с ним, в том числе касающиеся его исполнения, нарушения, прекращения или недействительности, подлежат разрешению в Арбитражном суде  Самарской области.

Статья 9. Уведомления и адреса Сторон

9.1. Все уведомления, требуемые или допустимые в соответствии с настоящим Договором,  составляются в письменном виде. Уведомления должны быть направлены Стороной-инициатором уведомления другой Стороне не менее чем за 30 (тридцать) дней до наступления события, указанного в уведомлении.

Все уведомления, требуемые или допустимые в соответствии с настоящим Договором, составляемые в письменном виде, считаются надлежащим образом направленными и доставленными одной из Сторон, если они направляются по почте заказным письмом с уведомлением по нижеуказанному почтовому адресу или по другому адресу, который может периодически сообщаться одной из Сторон другой Стороне в письменном виде, либо вручаются лично другой Стороне.

9.2. В случае изменения почтового адреса Сторона обязана немедленно направить другой Стороне соответствующее уведомление с указанием нового адреса. При невыполнении этой обязанности вся корреспонденция, направленная по прежнему адресу, считается надлежащим образом полученной.

9.3. Для оперативного обмена документами Стороны используют факсимильную и иную связь с последующим подтверждением  подлинными документами в течение 5 (пяти) дней.

Статья 10. Полнота Договора

10.1. Настоящий Договор представляет собой полную договоренность между Сторонами применительно к предмету настоящего Договора и не может изменяться или исправляться, кроме как на основании письменной договоренности Сторон, если иное не установлено настоящим Договором.

10.2. После подписания Сторонами настоящего Договора какие-либо предшествующие соглашения, а также вся предыдущая переписка и переговоры по настоящему Договору теряют силу.

10.3. Все приложения к настоящему Договору имеют равную силу с Договором и являются его неотъемлемой частью. 

Статья 11. Уступка прав и обязательств

11.1. Арендатор не имеет право переуступать любые права или обязательства по настоящему Договору без предварительного письменного согласия Арендодателя.

11.2. Арендодатель имеет право переуступать свои права и обязательства по настоящему Договору без предварительного письменного согласия Арендатора.

11.3. При реорганизации Сторон все права и обязанности по настоящему Договору переходят к их правопреемникам.

Статья 12. Конфиденциальность

12.1. Каждая из Сторон рассматривает настоящий Договор и содержание его положений, равно как и любые иные сведения, полученные от другой Стороны, как конфиденциальную информацию и не разглашает такую информацию никаким третьим лицам, за исключением должностных лиц и уполномоченных представителей каждой из Сторон, без предварительного письменного согласия другой Стороны. 

Положения настоящей статьи не распространяются на случаи, когда какая-либо информация должна предоставляться в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации; становится достоянием гласности через другие источники помимо Сторон или их должностных лиц или уполномоченных представителей; требуется органам власти.

12.2. Положения настоящей статьи будут сохранять силу, и являться обязательными для Сторон как в течение всего срока действия настоящего Договора, так и в течение одного года с момента истечения или досрочного прекращения настоящего Договора.

Статья 13. Форс-мажор

13.1. Стороны освобождаются от ответственности за неисполнение или ненадлежащее исполнение своих обязательств по настоящему Договору, если это является результатом действия форс-мажорных обстоятельств, возникших после даты подписания настоящего Договора, наступление которых не могло быть предотвращено любой из Сторон. Форс-мажорные обстоятельства определяются как события или обстоятельства, находящиеся вне пределов разумного контроля Сторон, и включают наводнения, землетрясения, ураганы, пожары, снежные заносы и другие стихийные бедствия, войны, военные действия, а также решения государственных органов, нормативные акты и/или решения антимонопольных органов Российской Федерации.

13.2. В случае наступления форс-мажорных обстоятельств пострадавшая Сторона обязана в течение 15 (пятнадцати) рабочих дней в письменном виде уведомить другую Сторону о характере указанных обстоятельств и предполагаемой продолжительности их действия. Сторона, не направившая своевременно такое уведомление другой Стороне, теряет право ссылаться на указанные форс-мажорные обстоятельства в качестве основания для освобождения от ответственности за неисполнение своих обязательств по настоящему Договору и обязана возместить другой Стороне убытки, связанные с таким не извещением или несвоевременным извещением (за исключением случаев, когда само такое обстоятельство препятствует сообщению). В течение 30 (тридцати) дней после прекращения действия обстоятельств форс-мажора пострадавшая Сторона направляет другой Стороне письменное уведомление с указанием срока, необходимого ей для выполнения своих обязательств по настоящему Договору.

Статья 14. Заключительные условия

14.1. Настоящий Договор составлен в 2 (двух) экземплярах на русском языке, по одному экземпляру для каждой из Сторон. Все экземпляры имеют одинаковую юридическую силу.
14.2. К настоящему Договору прилагаются и являются его неотъемлемой частью:

1. Приложение № 1 - Технические характеристики рекламоносителей;
2. Приложение № 2 – План-схема расположения Рекламного места, Макет рекламоносителя;
3. Приложение № 3 – Акт приемки-передачи Рекламного места.
4. Приложение № 4 – Форма Акта сдачи-приемки Рекламного места.
Статья 15. Адреса  и реквизиты Сторон
	Арендодатель: 

ООО «Мега Сити» 

Юр.адрес: 443011, г. Самара, ул.Ново-Садовая, д.160, корпус М

Почт.адрес: 443072, г.Самара, 18 км. Московское шоссе, д.25 В

ИНН 6316191137 КПП 631601001

ОГРН 1136312007700

Р/с   40702810254400027117

В ОАО «Сбербанк России» 

Самарское отделение 6991

БИК 043601607

к/с  30101810200000000607
	Арендатор:



	Арендодатель:

	Арендатор:


	
	

	_______________/ Жукова Е.А. /
	_______________/ _____________ /

	М.П.
	М.П.


Приложение № 1

к Договору Аренды Рекламного места № РЕК- ____ МС
от « _____ » _________________ 20___ года

ТЕХНИЧЕСКИЕ ХАРАКТЕРИСТИКИ РЕКЛАМОНОСИТЕЛЕЙ

	№

п/п
	Наименование рекламоносителя и место его расположения
	Стоимость за 1 месяц, в т.ч. 18% НДС, руб.
	Срок предоставления Рекламного места

	1.
	РЕКЛАМНЫЙ НОСИТЕЛЬ  размером ………. х ………
	
	11 (Одиннадцать) месяцев с момента подписания Акта приемки передачи Рекламного места (Приложение №3).

	
	ИТОГО в месяц:
	
	

	Итого, общая стоимость предоставления Рекламного места в аренду за 1 месяц составляет

_______ ( __________________ ) рублей в т. в т.ч. НДС – 18% в размере __________ руб.


	Арендодатель:

ООО «Мега Сити» 

Юр.адрес: 443011, г. Самара, ул.Ново-Садовая, д.160, корпус М

Почт.адрес: 443072, г.Самара, 18 км. Московское шоссе, д.25 В

ИНН 6316191137 КПП 631601001

ОГРН 1136312007700

Р/с   40702810254400027117

В ОАО «Сбербанк России» 

Самарское отделение 6991

БИК 043601607

к/с  30101810200000000607
	Арендатор:

 

	
	

	_______________/ Жукова Е.А. /
	_______________ / ____________ /

	М.П.
	М.П.


Приложение № 2

к Договору Аренды Рекламного места № РЕК- ______ МС
от « ______ » _____________ 20____ года
План-схема расположения Рекламного места
[image: image1.jpg]



Макет рекламного носителя

	Арендодатель:

	Арендатор:


	
	

	_______________/ Жукова Е.А. /
	_______________ / ________________ /

	М.П.
	М.П.


Приложение № 3

к Договору Аренды Рекламного места № РЕК- ______ МС
от « ______ » _____________ 20____ года
АКТ ПРИЕМКИ-ПЕРЕДАЧИ РЕКЛАМНОГО МЕСТА
	РФ, г. Самара
	                                                   « ____ » _________________ 20___ г.


Общество с ограниченной ответственностью «Мега Сити», именуемое в дальнейшем «Арендодатель», в лице Жуковой Елены Анатольевны, действующей на основании Доверенности № 653 от 01.10.2013 г., с одной стороны, и 

 «________________», именуемое в дальнейшем «Арендатор», в лице ________________________________________________________________, действующего на основании ___________________________________________________, с другой стороны, составили настоящий Акт о нижеследующем.

Арендодатель сдал, а Арендатор принял в пользование Рекламное место, а именно, …………………………………………………………………………………………………………, расположенное ………………………………………………………………………………… в здании Торгового комплекса  «Мегасити» по адресу г. Самара, ул. Ново-Садовая, д. 160М.
Арендатор не имеет претензий по состоянию Рекламного места.
	Арендодатель:

	Арендатор:


	
	

	_______________/ Жукова Е.А. /
	_______________ / ________________ /

	М.П.
	М.П.


Приложение № 4
к Договору Аренды Рекламного места № РЕК- ______ МС
от « ______ » _____________ 20____ года
АКТ СДАЧИ - ПРИЕМКИ РЕКЛАМНОГО МЕСТА
	РФ, г. Самара
	                                                   « ____ » _________________ 20___ г.


Общество с ограниченной ответственностью «Мега Сити», именуемое в дальнейшем «Арендодатель», в лице Жуковой Елены Анатольевны, действующей на основании Доверенности № 653 от 01.10.2013 г.., с одной стороны, и 

 «________________», именуемое в дальнейшем «Арендатор», в лице ________________________________________________________________, действующего на основании ___________________________________________________, с другой стороны, составили настоящий Акт о нижеследующем.
Арендатор сдал, а Арендодатель принял из пользования Рекламное место, а именно, …………………………………………………………………………………………………………, расположенное ………………………………………………………………………………… в здании Торгового комплекса  «Мегасити» по адресу г. Самара, ул. Ново-Садовая, д. 160М.
Арендодатель не имеет претензий по состоянию Рекламного места.
	Арендодатель:

	Арендатор:


	
	

	_______________/ Жукова Е.А. /
	_______________/ _________________ /

	
	

	М.П.
	М.П.
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